Zatacznik nr 4
Projekt umowy

Umowa nr WSWZ0.271.9.2026
zawarta w dniu ......... ........2026 roku w Otwocku pomiedzy:

Miastem Otwock, ul. Armii Krajowej 5, 05-400 Otwock, NIP 532-10-07-014 reprezentowanym
przez Prezydenta Miasta Otwocka — Jarostawa Tomasza Margielskiego, przy kontrasygnacie
Skarbnika — Alicji Matuszewskiej, zwanym w dalszej czesci umowy ,,Zamawiajacym”

z siedzibaw ............... ,

NIP: ...l ,REGON: ............... ,
rePreZeNtOWanym Przez ...............
zwanym dalej ,,Wykonawca”.

Umowa zostala zawarta z wylaczeniem przepisow ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. — Prawo
zamoéwien publicznych (Dz. U. z 2024 t. poz. 1320, z pézn. zm.), stosownie do art. 2 ust. 1 pkt 1
tej ustawy, z uwagi na to, ze warto$¢ umowy jest nizsza niz 170.000,00 (sto siedemdziesiat tysi¢cy)
ztotych.

§ 1. PRZEDMIOT UMOWY

1. Zamawiajacy zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania roboty budowlano—remontowe
polegajace na kompleksowym remoncie lokalu przy ul. Kruczej 5 w Otwocku.

2. Przedmiot umowy obejmuje wykonanie kompleksowych rob6t budowlano—remontowych,
w szczegolnosci:

a) Meble
Demontaz, wyniesienie oraz zabezpieczenie mebli i wyposazenia na czas trwania robot, a
nastepnie ich ponowne whniesienie oraz montaz.

b) Podlogi
Zakres prac obejmuje:
a) zerwanie wykladzin z tworzyw sztucznych oraz wykladziny dywanowe;j,
b) skucie plytek gres,
¢) demontaz listew przypodlogowych,
d) miejscowe naprawy szlichty cementowej,
e) wykonanie wylewki samopoziomujacej,
f) utozenie paneli winylowych w pokojach,
g) ulozenie plytek gres w wiatrotapie oraz ciagu komunikacyjnym,
h) wykonanie cokotéw z plytek oraz montaz listew przypodtogowych w pozostatych
pomieszczeniach.

¢) Drzwi
Demontaz istniejacych skrzydel drzwiowych oraz oscieznic, dostawa i montaz 7 sztuk
drzwi wewnetrznych plytowych wraz z oscieznicami regulowanymi.

d) Lazienka + WC
Zakres prac obejmuje:
a) demontaz armatury sanitarnej,
b) wyburzenie $cianki dzialowe;j,
¢) skucie warstw tynku oraz glazury,
d) wykonanie podtynkowych instalacji wodno-kanalizacyjnych w obrebie pomieszczen,
e) wykonanie nowej $cianki dzialowej,
f) wykonanie podejs¢ instalacyjnych,
@) licowanie $cian glazura,



h) wykonanie okltadziny podlogowej z plytek

1) montaz armatury tazienkowe;.

Kuchnia

Zakres prac obejmuje:

a) wyburzenie $cianek dzialowych,

b) demontaz nieuzywanych instalacji wodno-kanalizacyjnych,

¢) skucie istniejacej glazury,

d) wykonanie okladziny podtogowej z plytek,

e) wykonanie podtynkowych instalacji oraz podej$¢ wodno-kanalizacyjnych,

f) wyréwnanie powierzchni $cian,

g) licowanie glazurg $cian w strefie tta miedzy szafkami oraz przy blacie jadalnym.

Korytarz

Zakres prac obejmuje:

a) demontaz $cianek dzialowych wydzielajacych pomieszczenie gospodarcze,

b) wykonanie obudowy z plyt gipsowo-kartonowych pionu kanalizacyjnego oraz instalacji

centralnego ogrzewania,

¢) naprawy tynkéw w miejscach usunietych instalacji.

Oswietlenie

Wymiana istniejacych opraw oswietleniowych $wietléwkowych na oprawy LED.

Parapety

Demontaz istniejacych parapetéw oraz dostawa i montaz nowych parapetéw z

konglomeratu.

Sciany i sufity

Miejscowe naprawy peknieé, ubytkéw i nierdwnosci, gruntowanie podloza, dwukrotne

malowanie $cian i sufitu farbami lateksowymi

Porzadkowanie terenu robot

Sprzatanie oraz wywoz gruzu i innych odpadéw budowlanych powstatych w trakcie

realizacji przedmiotu umowy.

h) Zakres prac obejmuje roboty wskazane w niniejszej umowie oraz w kosztorysie
ofertowym Wykonawcy, stanowiacym Zalacznik nr 1 do umowy i jej integralng czes$é

i) Zakres prac obejmuje réowniez inne prace konieczne do wykonania przedmiotu
zamowienia, nie ujete w opisie przedmiotu zamowienia a niezbedne do wykonania ze
wzgledu na zasady wiedzy technicznej oraz obowiazujace normy i przepisy.

)  Wykonawca o$wiadcza, ze zapoznal si¢ z zakresem robot, warunkami realizacji oraz
warunkami lokalizacyjnymi 1 terenowymi 1 uwzglednil je przy szacowaniu
wynagrodzenia.

Zakres prac obejmuje roboty wskazane w niniejszej umowie oraz w kosztorysie ofertowym

Wykonawecy, stanowiacym Zaltacznik nr 1 do umowy i jej integralng czesé

Zakres prac obejmuje réwniez inne prace konieczne do wykonania przedmiotu

zamoéwienia, nie ujete w opisie przedmiotu zamowienia a niezbgdne do wykonania ze

wzgledu na zasady wiedzy technicznej oraz obowiazujace normy i przepisy.

Wykonawca o$wiadcza, ze zapoznal si¢ z zakresem robot, warunkami realizacji oraz

warunkami lokalizacyjnymi i terenowymi i uwzglednil je przy szacowaniu wynagrodzenia.

§ 2. OBOWIAZKI WYKONAWCY

1.

Wykonawca zobowiazuje si¢ do wykonania przedmiotu umowy zgodnie z: zasadami sztuki
budowlanej, obowiazujacymi przepisami prawa, zaproszeniem do skladania ofert,
kosztorysem ofertowym.

Wykonawca zobowiazany jest do:

wykonania przedmiotu umowy zgodnie ze wskazanym zakresem prac,

ubezpieczenia przedmiotu umowy,

zapewniania stalego nadzoru i kontroli prowadzonych robot,

organizacji zaplecza budowy,

przestrzegania przepisow BHP i ppoz

dbania, aby prowadzone roboty byly jak najmniej ucigzliwe dla otoczenia,



@) opracowania kompletnej dokumentacji powykonawczej zawierajacej atesty, certyfikaty z
zaznaczeniem wprowadzonych zmian,

h) wykonania wszystkich innych prac nie ujetych w umowie oraz prac towarzyszacych,
niezbednych do prawidlowego wykonania przedmiotu umowy, w tym zabezpieczeni terenu
podczas prowadzenia prac oraz uporzadkowanie terenu w rejonie wykonywanych prac po
ich zakonczeniu.

1) zgloszenia przedmiotu umowy do odbioru koncowego, uczestniczenia w czynnosciach
odbioru dokonywanych przez komisj¢ odbiorows powolang przez Zamawiajacego

3. Wykonawca ponosi pelna odpowiedzialno$¢ za szkody powstale w trakcie realizacji

umowy.

§ 3 OSWIADCZENIA WYKONAWCY, MATERIALY I ODPOWIEDZIALNOSC

1.

Wykonawca o$wiadcza, ze dysponuje odpowiednim potencjalem technicznym, osobami
posiadajacymi stosowne kwalifikacje 1 uprawnienia wymagane odpowiednimi przepisami
prawa oraz znajduje si¢ w sytuacji ekonomicznej umozliwiajacej nalezyte wykonanie
zobowigzan wynikajacych z niniejszej umowy.

Przedmiot Umowy zostanie wykonany na koszt Wykonawcy, ktoéry ponosi pelne koszty
materialow, robocizny, sprzetu, transportu oraz wszelkich innych nakladéw niezbednych do
realizacji umowy.

Wszystkie materialy, urzadzenia i wyposazenie zastosowane przez Wykonawce przy realizacji
przedmiotu umowy musza by¢ fabrycznie nowe, odpowiedniego rodzaju i jakosci, z wazna
gwarancja producenta/importera, odpowiada¢ wymogom okreslonym w umowie, a takze
posiada¢ wymagane przepisami prawa certyfikaty, aprobaty techniczne, atesty oraz
dopuszczenia do stosowania w Polsce.

Zamawiajacy nie ponosi odpowiedzialno$ci za zaginiecie lub uszkodzenie materialow,
urzadzen i innych rzeczy stanowigcych wiasnosé Wykonawecy, przechowywanych w zwigzku z
realizacja przedmiotu umowy w miejscu wykonywania robét lub w pomieszczeniach zaplecza.
Wykonawca ponosi pelng odpowiedzialnos¢ wobec Zamawiajacego oraz oséb trzecich za
szkody powstate w zwiazku z wykonaniem umowy i1 zobowiazuje si¢ do ich naprawienia w
pelnej wysokosci.

§ 4. TERMIN REALIZAC]I

1.

2.
3.

Wykonawca zobowiazuje si¢ do wykonania przedmiotu umowy w terminie 30 dni od dnia
wprowadzenia na plac robét.

Termin, o ktérym mowa w ust. 1, ma charakter nieprzekraczalny, z zastrzezeniem ust. 3.
Strony dopuszczaja mozliwos¢ przediuzenia terminu realizacji robét w przypadku wystapienia
okolicznos$ci niezaleznych od Wykonawcy, ktérych nie mozna bylo przewidzie¢ w chwili
zawarcia umowy, a ktére maja wplyw na termin wykonania przedmiotu umowy.

W przypadku wystapienia okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 3, termin realizacji rob6t moze
zosta¢ przedluzony, jednak nie dtuzej niz do dnia 31 maja 2026 r.

§ 5 WYNAGRODZENIE (RYCZALT)

1.

Wykonawca o$wiadcza, ze przed zlozeniem oferty zapoznal si¢ ze wszystkimi warunkami
lokalizacyjnymi, terenowymi i realizacyjnymi placu robot i ze uwzglednil je przy szacowaniu
wynagrodzenia.

Za prawidlowe wykonanie przedmiotu Umowy, okreslonego w § 1, Zamawiajacy zaplaci
Wykonawcy wynagrodzenie ryczaltowe, zgodnie z oferta Wykonawcy na kwote netto

................. zb (stownie: .....................) plus 23 % podatek VAT w kwocie
................. zb (slownie: ..............................) co lacznie stanowi kwote brutto
.................. zX. (stownie: ...

Wynagrodzenie okreslone w ust. 2 stanowi calo$§¢ wynagrodzenia Wykonawcy i zawiera
wszelkie koszty niezbedne do poniesienia w celu nalezytego wykonania umowy, w tym realizacji
poszczegdlnych obowiazkéw Wykonawcey na gruncie umowy i zalacznikéw stanowiacych
jej integralng czes$é, zwlaszcza, lecz nie wylacznie, w zakresie robot, uzyskania stosownych
decyzji, zgdd 1 pozwolen, usuniecia wad, udzielenia gwarancji na okres wskazany w ofercie.



8.

9.

10.

11.

12.

Wykonawca o$wiadcza, ze numer rachunku bankowego wskazany na fakturach wystawionych
w zwiazku z realizacja umowy jest numerem podanym do Urzedu Skarbowego i jest wlasciwym
dla dokonania rozliczen na zasadach podzielonej platnosci (split payment), zgodnie
z przepisami Ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towaréw i ustug (Dz. U. z 2025 r.
poz. 775 z pozn. zm.; dalej ,,Ustawa o VAT”).

Wynagrodzenie, o ktérym mowa w pkt. 2 zostanie wyplacone przelewem na rachunek bankowy
WYKONawey O NUMEIZE: . ..uttiniitiite ittt

Platno$¢ nastapi przelewem na konto Wykonawcy wskazane w fakturze w ciagu 14 dni
kalendarzowych od dnia otrzymania przez Zamawiajacego prawidiowo wystawionej faktury
zgodnie z ponizszymi danymi:

NABYWCA: ODBIORCA:

Miasto Otwock Utrzad Miasta Otwocka
ul. Armii Krajowej 5 ul. Armii Krajowej 5
05-400 Otwock 05-400 Otwock

NIP 532-10-07-014 NIP 532-18-75-779

Dniem dokonania platnosci jest dzien obciazenia rachunku Zamawiajacego.

W przypadku wystawienia przez Wykonawce faktury VAT niezgodnie z umowa
lub obowiazujacymi przepisami prawa, Zamawiajacy ma prawo do wstrzymania platnosci
do czasu wyjasnienia przez Wykonawce przyczyn oraz usunigcia wszelkich niezgodnosci,
a takze w razie potrzeby otrzymania faktury lub noty korygujacej, bez obowiazku placenia
odsetek za ten okres.

Zamawlajacy nie wyraza zgody na przeniesienie wierzytelnosci wynikajacej z niniejszej umowy
na osobe trzecia.

Podstawa wystawienia faktury jest bezusterkowy protokét odbioru wykonanych prac,
podpisany przez obie strony.

Zamawiajacy zobowigzany jest do odbioru koficowego w terminie do 5 dni od daty zgloszenia
przez Wykonawce zakoficzenia robét 1 gotowosci do odbioru koficowego.

Wynagrodzenie nie podlega waloryzacji ani zmianie w trakcie realizacji umowy.

§ 6 POSTANOWIENIA DOTYCZACE KSEF

1.

2.

Wykonawca wystawia faktury przy uzyciu Krajowego Systemu e-Faktur, z zastrzezeniem
ust. 2-316.

Jezeli Wykonawca jest zwolniony z obowigzku wystawiania faktur ustrukturyzowanych,
poinformuje o tym Zamawiajacego, wskazujac podstawe prawng zwolnienia, a takze wystawi
1 przesle Zamawiajacemu fakture w postaci elektronicznej na adres poczty elektronicznej,
o ktérym mowa w ust. 8.

W okresie trwania awarii Krajowego Systemu e-Faktur ogloszonej w trybie art. 106ne ust. 1
ustawy o VAT, powstalej z powodu okolicznosci, za ktére Wykonawca nie ponosi
odpowiedzialnosci, Wykonawca wystawia fakture w postaci elektronicznej zgodnie ze wzorem
wlasciwym dla faktur ustrukturyzowanych. Wykonawca przesyla fakture do Zamawiajacego
drogga elektroniczng na adres poczty elektronicznej, o ktorym mowa w ust. 8. W terminie 7 dni
roboczych od dnia zakoniczenia awarii Krajowego Systemu e-Faktur, o ktérej mowa w zdaniu
pierwszym, Wykonawca przesyla wystawiong fakture do Krajowego Systemu e-Faktur, w celu
przydzielenia numeru identyfikujacego te fakture w Krajowym Systemie e-Faktur.

Za date wystawienia faktury, wystawionej przez Wykonawce na zasadach okreslonych w ust. 3
1 6, uznaje si¢ date wystawienia wskazana przez Wykonawce na tej fakturze.

Za datg otrzymania faktury, wystawionej przez Wykonawce na zasadach okreslonych w ust. 3,
uznaje si¢ date jej faktycznego otrzymania przez Zamawiajacego. W przypadku gdy data
otrzymania faktury wystawionej przez wykonawce na zasadach okreslonych w ust. 3,
jest pézniejsza niz data przydzielenia numeru identyfikujacego te fakture w Krajowym Systemie
e-Faktur, za dat¢ otrzymania tej faktury przez nabywce uznaje si¢ dat¢ przydzielenia tego
numeru.

W okresie trwania awarii catkowitej Krajowego Systemu e-Faktur, ogloszonej w trybie art.
106ne ust. 3 ustawy o VAT, powstalej z powodu okolicznodci, za ktére Wykonawca nie ponosi



odpowiedzialno$ci, Wykonawca wystawia fakture w postaci elektronicznej. Wykonawca
przesyla fakture do Zamawiajacego droga elektroniczng na adres poczty elektronicznej,
o ktérym mowa w ust. 8. Postanowienia § 8 ust. 1-4 stosuje si¢ odpowiednio.

Za date otrzymania faktury, wystawionej przez Wykonawce na zasadach okreslonych w ust. 0,
uznaje si¢ date jej faktycznego otrzymania przez Zamawiajacego.

Wykonawca przesyla Zamawiajacemu zalaczniki i dodatkowe informacje o wystawionej
fakturze ustrukturyzowanej wraz z jej numerem identyfikujacym w Krajowym Systemie

e-Faktur, na adres poczty elektronicznej: umfaktury@otwock.pl.

§ 7 ZASADY WYSTAWIANIA FAKTUR

1.

Jako nabywce w fakturze ustrukturyzowanej (Podmiot2) Wykonawca wskazuje nastepujace
dane:

Nazwa: Miasto Otwock

NIP: 5321007014,

Adres: ul. Armii Krajowej 5, 05-400 Otwock

Jako odbiorce w fakturze ustrukturyzowanej (Podmiot3) Wykonawca wskazuje nastepujace
dane:

Nazwa: Urzad Miasta Otwocka

NIP: 5321875779,

ID wewnetrzne 5321007014-51007

Adres: ul. Armii Krajowej 5, 05-400 Otwock

- z okresleniem roli odbiorcy (Rola) jako ,,8" (JST - odbiorca).

Wykonawca zobowigzuje si¢ do kazdorazowego wskazywania na fakturze terminu platnosci
wynikajacego z Umowy.

Wykonawca zobowigzuje si¢ do wskazywania na fakturze dodatkowych informaciji takich jak:
a) Nazwa inwestycji,

b) Numer umowy,

¢) Numer oraz data sporzadzenia protokotu odbioru robét.

W przypadku, w ktorym wskazanie ktéregokolwiek z elementow, o ktérych mowa w ust. 1-4,
jest niemozliwe, Wykonawca niezwlocznie powiadomi o tym Zamawiajacego, wskazujac
przyczyne oraz proponowane rozwigzanie alternatywne.

§ 8. PODWYKONAWCY

1. Wykonawca nie moze powierzy¢ realizacji catosci lub czesci zamowienia podwykonawcom
bez uprzedniej pisemnej zgody Zamawiajacego.

§ 9. UBEZPIECZENIE

1. Wykonawca zobowiazany jest do zawarcia, w terminie 3 dni od dnia podpisania umowy,
umowy ubezpieczenia obejmujacej zdarzenia zwiazane z realizacja Przedmiotu Umowy,
w szczegolnosci:

1. ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej (OC) za szkody oraz nastepstwa
nieszcze¢sliwych wypadkéw dotyczace osob uprawnionych i nieuprawnionych (oséb
trzecich) przebywajacych na terenie wykonywania robot,

2. ubezpieczenie ryzyk budowlano-montazowych (CAR/EAR), obejmujace
w szczegblnosci mienie Zamawiajacego oraz realizowane roboty, od wszelkich
szkod 1 zdarzen losowych mogacych powsta¢ w zwiazku z realizacja umowy.

2. Ubezpieczenie, o ktérym mowa w ust. 1, powinno:

1. obejmowac roboty o wartosci nie nizszej niz warto§¢ wynagrodzenia brutto

okreslonego w niniejszej umowie,


mailto:umfaktury@otwock.pl

2. zosta¢ zawarte w instytucji ubezpieczeniowej wybranej przez Wykonawce,

3. zosta¢ przedstawione Zamawiajacemu przed wprowadzeniem na plac robot,

4. obowiazywac przez caly okres realizacji umowy, az do dnia podpisania
bezusterkowego protokotu odbioru koficowego.

3. Zakres ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej powinien obejmowaé w szczegolnosci:

1. szkody w mieniu Zamawiajacego,

2. szkody osobowe, w tym uszczerbek na zdrowiu lub $mieré oséb trzecich,

3. szkody wyrzadzone osobom trzecim w zwigzku z realizacja robot,

4. szkody powstale w wyniku dziatania lub zaniechania Wykonawcy, w tym takze
wskutek razacego niedbalstwa.

4. Wykonawca zobowiazany jest do utrzymania cigglosci ubezpieczenia przez caly okres
obowigzywania umowy oraz do terminowego oplacania skladek ubezpieczeniowych.

5. Wykonawca zobowiazany jest do przedlozenia Zamawiajacemu, na kazde jego zadanie,
kopii polisy ubezpieczeniowej oraz dowodu oplacenia sktadki, w terminie 3 dni od dnia
otrzymania zadania.

6. W przypadku wygasnigcia, rozwigzania lub istotnej zmiany warunkow ubezpieczenia
w trakcie realizacji umowy, Wykonawca zobowigzany jest do niezwlocznego zawarcia
nowej umowy ubezpieczenia spelniajacej wymagania okreslone w niniejszym paragrafie.

7. Brak zawarcia ubezpieczenia, brak jego ciaglosci lub nieprzedlozenie dokumentéw,
o ktérych mowa powyzej, stanowi podstawe do:

1. wstrzymania realizacji robot przez Zamawiajacego,
2. odmowy dopuszczenia Wykonawcy do wykonywania robot,
3. odstgpienia od umowy z przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy.

8. Wykonawca ponosi pelna odpowiedzialnos$¢ za dziatania i zaniechania podwykonawcéw
oraz zapewnia, ze podwykonawcy objeci sa ochrona ubezpieczeniowa w zakresie
odpowiadajacym wymaganiom okreslonym w niniejszym paragrafie.

§ 10. GWARANC]JA I REKOJMIA

1. Wykonawca udziela gwarancji na okres 60 miesigcy.

2. Gwarancja obejmuje wady zmniejszajace warto§¢ techniczna, estetyczna, funkcjonalna
wykonanych robot.

Rekojmia wynosi 5 lat. Okres rekojmi ulega odpowiednio przedtuzeniu o czas trwania napraw.

Zamawiajacy wykonuje uprawnienia z tytulu rekojmi za wady niezaleznie od uprawnien

wynikajacych z gwaranciji.

Bieg terminu gwarancji 1 r¢kojmi za wady rozpoczyna si¢ w dniu odbioru koficowego robot.

Gwarancja i r¢gkojmia udzielone przez wykonawce obejmuja rowniez zakres prac wykonanych

przez podwykonawce lub dalszego podwykonawce.

W przypadku wystapienia w okresie rekojmi i gwarancji wad w przedmiocie umowy,

Zamawiajacy zawiadomi Wykonawce na piSmie niezwlocznie (w terminach okreslonych

przepisami) o ich ujawnieniu. Wykonawca jest zobowigzany do ich bezwzglednego

1 bezplatnego usunigcia w terminie, o ktorym mowa odpowiednio w ust. 7 lub 8.

Wykonawca przystapi do napraw gwarancyjnych nie pdzniej niz w terminie 24 godzin

od chwili zgloszenia usterki. Naprawa zostanie wykonana nie p6zniej niz w terminie 14 dni

od dnia przystapienia do napraw gwarancyjnych.

Wykonawca przystapi do napraw na podstawie rekojmi nie pdzniej niz w terminie 3 dni

roboczych od dnia zgloszenia wady. Naprawa zostanie wykonana nie pézniej niz w terminie

14 dni od dnia przystapienia do napraw na podstawie rekojmi.

Usunigcie wady musi by¢ stwierdzone protokolarnie.

W przypadku odmowy usunigcia wad, opdznienia w przystapieniu do usuwania wad przez

Wykonawce lub nieusunigcia wad w wyznaczonym terminie, Zamawiajacy usunie wady

we wlasnym zakresie (w tym moze zleci¢ prace podmiotom trzecim) i obciazy Wykonawce

kosztami ich usunigcia, w tym moze pokry¢ ich koszt z kwoty zabezpieczenia.



§ 11. KARY UMOWNE

1. Wykonawca zaplaci Zamawliajacemu kary umowne:
1) za zwloke¢ w wykonaniu przedmiotu umowy — w wysokosci 0,5% wynagrodzenia brutto,
o ktérym mowa W § . ust. . za kazdy  dzien zwloki,
2) za zwloke w usunieciu wad stwierdzonych przy odbiorze lub w okresie rekojmi i gwarancji —
w wysokosci 0,5% wynagrodzenia brutto, o ktérym mowa w § ... ust. ..., za kazdy dzien zwloki,
3) za odstapienie od umowy przez Zamawiajacego z przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy —
w  wysokosci  20% wynagrodzenia brutto, o ktérym mowa w § ... ust. ..,
4) za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie przedmiotu umowy — w wysokosci 10%
wynagrodzenia brutto, o ktérym mowa W § e ust.

2. Yaczna wysoko$¢ kar umownych naliczonych Wykonawcy nie moze przekroczy¢ 25%
wynagrodzenia brutto, o ktoérym mowa W § e ust. . .
3. Zamawiajacy jest uprawniony do dochodzenia odszkodowania uzupelniajacego przenoszacego
wysokos¢ zastrzezonych kar umownych na zasadach ogdlnych.
4. Zamawiajacy ma prawo potraci¢ nalezne kary umowne z wynagrodzenia przystugujacego
Wykonawcy.

5. Zaplata kar umownych nie zwalnia Wykonawcy z obowiazku wykonania umowy.

§ 12. ODBIORY ROBOT I WADY

1. Wykonanie Przedmiotu Umowy podlega protokolarnemu odbiorowi koficowemu.
Roboty ulegajace zakryciu lub zanikajace podlegaja odrebnym odbiorom czgsciowym,
dokonywanym W toku realizacji Przedmiotu Umowy.
2. W przypadku stwierdzenia w toku odbioru czeSciowego lub odbioru koncowego wad
Przedmiotu Umowy:
1) w przypadku wad istotnych, nadajacych si¢ do usunigcia — Zamawiajacy jest uprawniony do
odmowy dokonania odbioru do czasu ich usuniecia;
2) w przypadku wad nieistotnych, nadajacych si¢ do usunigcia — Zamawiajacy dokona odbioru
koncowego, przy czym do protokolu odbioru zostanie zalaczona lista wad wraz z terminem ich
usuniecia;

3) w przypadku wad nieistotnych, nienadajacych si¢ do usunigcia, ktére nie uniemozliwiaja
uzytkowania Przedmiotu Umowy zgodnie z jego przeznaczeniem — Zamawiajacy ma prawo do
odpowiedniego obnizenia wynagrodzenia przystugujacego Wykonawecy;
4) w przypadku wad istotnych, nienadajacych si¢ do usuni¢cia — Zamawiajacy ma prawo, wedlug
wlasnego wyboru, do obnizenia wynagrodzenia albo do odstapienia od niniejszej umowy w
terminie 60 dni od dnia powzigcia informacji o wadzie.
3. Wykonaweca nie jest uprawniony do odmowy usunigcia wad, bez wzgledu na zwigzane z tym
koszty, o ile wady te wynikaja 2z przyczyn lezacych po stronie  Wykonawcy.
4. Termin usunigcia wad nie moze przekraczac 5 dni roboczych. W przypadku wad wymagajacych
dluzszego czasu usunigcia, Wykonawca zobowiazany jest do ich usunigcia w terminie
wyznaczonym przez Zamawiajagcego. W razie niedotrzymania powyzszych terminéw Zamawiajacy
jest uprawniony do powierzenia usunigcia wad lub ponownego wykonania Przedmiotu Umowy
podmiotowi trzeciemu na koszt i ryzyko Wykonawcy, z zachowaniem prawa do naliczenia kar
umownych z tytutu opodznienia.
5. W przypadku niestawienia si¢ Wykonawcy w terminie wskazanym przez Zamawiajacego w celu
sporzadzenia lub podpisania protokotu odbioru koficowego, Zamawiajacy jest uprawniony do
sporzadzenia protokolu odbioru jednostronnie, po uprzednim zawiadomieniu Wykonawecy.
Protoko! taki jest wiazacy dla Wykonawcy i moze zawiera¢ wezwanie do usunigcia stwierdzonych
wad, nieprawidlowosci lub  niezgodnos$ci w  terminach w  nim  wskazanych.
6. W przypadku odmowy usunigcia wad, nieprawidlowosci lub niezgodnosci przez Wykonawce
albo ich nieusunigcia w wyznaczonym terminie, Zamawiajacy moze — bez wyznaczania
dodatkowego terminu — odstapi¢ od umowy z przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy, w
terminie 30 dni od dnia powzigcia informaciji o odmowie lub bezskutecznym uplywie terminu, z
zachowaniem  prawa do  naliczenia  kar  umownych z  tytulu  opdznienia.



7. Za termin zakoficzenia robot uznaje si¢ dzien pisemnego zgloszenia przez Wykonawce
zakonczenia robot, potwierdzony podpisaniem protokolu odbioru koficowego, z zastrzezeniem
postanowien ust. 5.

§ 13. ODSTAPIENIE OD UMOWY
1. Zamawiajacy moze odstapi¢ od umowy w nastepujacych sytuacjach:
1) jezeli Wykonawca nie przystapi do wykonywania obowiazkéw wynikajacych z umowy
w terminie 5 dni od dnia jej zawarcia,
2) jezeli Wykonawrca przerwie wykonywanie obowiazkéw wynikajacych z umowy na okres dluzszy
niz 7 dni 1 nie wznowi prac w ciagu 7 dni od wezwania Zamawiajacego
do kontynuaciji prac,
3) w przypadku bezskutecznego uplywu czternastodniowego terminu  wskazanego
w wezwaniu Wykonawcy do prawidlowego wykonania robot, jezeli Wykonawca realizowat
roboty niezgodnie z dokumentacja/warunkami technicznymi/sztuka budowlana,
4) jezeli przedmiot umowy zostanie wykonany nieprawidlowo, w wyniku czego Zamawiajacy
odmowi dokonania odbioru przedmiotu umowy,
5) taczna wysoko$¢ naliczonych Wykonawcy kar umownych osiagnie 25% wynagrodzenia brutto,
o ktérym mowa w § 11 ust. 4.
2. Zamawiajacy ma prawo odstapi¢ od umowy w terminie 30 dni od zaistnienia okolicznosci
wskazanych w ust. 1.

3. Zamawiajacy moze odstapi¢ od umowy w terminie 30 dni od dnia powzigcia wiadomosci
o zaistnieniu istotnej zmiany okolicznosci powodujacej, ze wykonanie umowy nie lezy
w interesie publicznym, czego nie mozna bylo przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2, 3, 4 1 ust. 3, Wykonawca moze zadac¢ wylacznie

wynagrodzenia naleznego z tytulu wykonania cze$ci umowy.

5. Odstapienie od umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci i powinno zawierac

uzasadnienie.

§ 14. POSTANOWIENIA KONCOWE

1. Wszystkie zmiany niniejszej umowy moga by¢ dokonane tylko w formie pisemnej
w postaci aneksu podpisanego przez obie strony, pod rygorem niewaznosci.

2. Strony deklaruja, iz w razie powstania jakiegokolwick sporu wynikajacego z interpretacii
lub wykonania Umowy, podejma w dobrej wierze negocjacje w celu rozstrzygniecia takiego
sporu. W przypadku niedojscia do porozumienia w drodze negocjacji spor taki Strony poddaja
rozstrzygnieciu Sadowi powszechnemu miejscowo wilasciwemu dla siedziby Zamawiajacego.

3. Umowg sporzadzono w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej
ze stron.



